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DAGITIM YERLERINE

6306 say1l1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda ytiriitiilen
doniisiim uygulamalarini hizlandirmak ve siirecin daha etkin bir sekilde devamini saglamak icin
09/11/2023 tarihli ve 32364 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren Kanun degisikligi ile
6306 sayili Kanun'da ve buna paralel olarak 21.05.2024 tarihli ve 32552 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiiriirliige giren Yonetmelik degisikligi ile 6306 sayili Kanun'un Uygulama Yonetmeligi'nde
birtakim degisiklikler yapilmis akabinde 04.02.2026 tarihli ve 33158 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
yiiriirliige giren Yonetmelik degisikligi ile 6306 Sayili Kanunun Uygulama Yonetmeligi'nde ilave
diizenlemeler yapilmistir.

S6z konusu Kanun ve Yonetmelik degisikliklerinden sonra 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli
yap1 tespitine konu edilen parsellerde yiiriitiilecek yeni uygulamalarda yasanan tereddiitlere yonelik
olarak ilgili kurum ver kuruluslardan gelen geri bildirimler dogrultusunda, asagida belirtilen hususlarda
aciklama yapilmasi uygun goriilmiistiir.

1. Salt cogunlugun talebine istinaden yap1 ruhsati diizenlenmesi

6306 sayili Kanun'un 6'mc1 maddesinin birinci fikrasi; "...Bu parsellerin malikleri tarafindan
degerlendirilmesi esastir. Bu ¢ergevede riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda uygulama yapilan etap
veya adada, riskli yapilarda ise bu yapilarin bulundugu parsellerde, yapilar yiktirilmadan once,
parsellerin tevhit edilmesine, miinferit veya birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama yapiimasina,
ifraz, terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine, yeniden bina yaptirilmasina, paylarin satisina, kat karsilig
veya hasilat paylasimi ve diger usuller ile yeniden degerlendirilmesine, yapinin paydasi olup olmadiklar:
gozetilmeksizin sahip olduklar: hisseleri oranminda paydaslarin salt cogunlugu ile karar verilir. Yapilacak
yeni uygulamalarin gerektirdigi; tevhit, ifraz, alan diizeltme, taksim, ihdas, terk, tescil ve benzeri
islemler, yikim ve yapima iliskin her tiirlii izin ve ruhsat is ve islemleri ile diger idareler/kurum ve
kuruluslar nezdinde, maliklerin tamaminin ve ilgililerinin muvafakatiyle yiiriitiilmesi gereken tiim is ve
islemler hisseleri oranminda paydaslarin salt cogunlugu ile aldiklart karara istinaden yapilir. Idareye
paydaslarin salt cogunlugu ile alinan karara iligkin olarak, anlagsan maliklerce imzali karar tutanagi veya
anlasan maliklere ait vekdletname/sozlesme ornekleri sunulabilir. Hisseleri oraminda paydaslarin salt
cogunlugu ile alinan karara katilmayanlarin arsa paylari, Baskanlik¢a rayic degeri tespit ettirilerek ve bu
degerden az olmamak iizere anlasma saglayan diger paydaslara ag¢ik artirma usulii ile satilir..."
seklinde diizenlenmistir. Buna gore, riskli yap1 olarak tespit edilen yapilarin yerine yapilacak yeni
uygulamalara hisseleri oraninda paydaslarin salt cogunlugu ile karar verilmesi, uygulamanin gerektirdigi
tevhit, ifraz vb. islemler, yikim ve yapima iliskin izin ve ruhsat islemleri gibi tam muvafakat gerektiren is
ve islemlerin, parseldeki hisseleri oraninda salt cogunlugun kararina istinaden yapilmasi ve salt ¢cogunluk
ile alinan karara katilmayan maliklerin hisselerinin anlagma saglayan diger paydaslara agik artirma usulii
ile satilmas1 Kanun'un emredici hikkmiidiir.
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Zikredilen hiikiimler uyarinca, riskli yap1 parsellerinde yapilacak yeni uygulamalar konusunda tam
muvafakat saglanamayan bir tasinmazda, 6ncelikle anlasmayan maliklerin hisselerinin Kanun kapsaminda
satilmasi suretiyle tam muvafakat saglandiktan sonra yap1 ruhsati alinmas1 miimkiin olabilecegi gibi, en az
salt cogunlugun muvafakati ile yap1 ruhsati alinmak suretiyle yapim igine baslanmas: ve daha sonra tam
muvafakat saglamaya yonelik satis islemlerinin yapilmast miimkiin olabilecektir. Belirtilen sebeple 6306
sayil1 Kanun kapsamindaki tasinmazlarda yapilacak yeni uygulamalarda maliklerce talep edilmesi halinde,
ilgili Belediyelerce 09/11/2023 tarihinden itibaren diizenlenecek olan yap1 ruhsatlarinin, hisseleri oraninda
paydaslarin en az salt gogunlugunun kararina istinaden diizenlenmesi, akabinde salt cogunluk ile alinan
karara katilmayan maliklerin hisselerinin anlagma saglayan diger paydaslara agik artirma usulii ile
satilmasi suretiyle artik tam muvafakat saglanarak meri mevzuat hiikiimleri uyarinca is ve islemlere devam
edilmesi gerekmektedir.

Salt cogunlugun tespiti

6306 sayili Kanun'un Uygulama Yo6netmeliginin 15 inci maddesinin dordiincii fikrasinda

"Kanunun 6 nci maddesinin birinci fikrast uyarinca, hisseleri oraninda pavdaslarin salt cogunlugu ile
alinan karara istinaden ilgili Idareve yapilacak olan yapi ruhsati basvurusu éncesinde, alinan karar ile

anlasma Sartlarlm ihtiva eden tekllf in veva teklifin Qorulun mcelenebzlecegl verin, bu karara katilmayvan

hisselerinin 15/4 maddesi uyarinca satisi icin Miidiirliige veya vetki devri yapimis ise Idareye miiracaatta
bulunulmus _olmasi gerekir. Miidiirliikce veya yetki devri yapilmis ise Idarece, satis dosyasi iizerinde

vapilacak on inceleme neticesinde, salt ¢ogunlugun saglamip saglanmadigr ve tebligat iglemlerinin
tamamlanip tamamlanmadigi hususlarini iceren yazi, talebine istinaden yapi ruhsat: diizenleyecek Idareye
veya ilgili birime goénderilir." hiikiimlerine yer verilmis olup, zikredilen hiikiimlerden de anlasilacagi
lizere, en az salt ¢ogunluk karar ile anlasma saglandiktan sonra, anlasmayan maliklerin hisselerinin satig
islemleri yapilmadan yap1 ruhsati bagvurusunda bulunulabilmesi miimkiin olmakla birlikte, s6z konusu
basvuru Oncesinde salt ¢ogunlukla karar alinmasi, anlasmayan maliklere teklif yapilmasi ve teblig
siireclerinin tamamlanarak satis talebiyle bagvuruda bulunulmus olmasi gerekmektedir. Bu dogrultuda,
Miidiirliikce veya yetki devri yapilmis olmasi durumunda ilgili Idarece, satis dosyasinda yapilacak
on inceleme neticesinde, salt cogunlugun saglanip saglanmadig1 ve tebligat islemlerinin tamamlanip
tamamlanmadigl hususlarini iceren yazinin, talebine istinaden yapi ruhsatim diizenleyecek olan
Idareye (veya ilgili birime) gonderilmesi gerekmektedir.

2. Yikim ve yapim safhasinda izin ve ruhsata esas mecburi is ve islemlerin salt cogunlugun
talebine istinaden yapilmasi

6306 sayil1 Kanun'un 6'nc1 maddesinin birinci fikrasinda zikredilen "Yapilacak yeni uygulamalarin
gerektirdigi; tevhit, ifraz, alan diizeltme, taksim, ihdas, terk, tescil ve benzeri islemler, yikim ve yapima
iligkin her tiirlii izin ve ruhsat is ve islemleri ile diger idareler/kurum ve kuruluslar nezdinde, maliklerin
tamamimin ve ilgililerinin muvafakatiyle yiiriitiilmesi gereken tiim is ve islemler hisseleri oraninda
payvdaslarin salt ¢cogunlugu ile aldiklar: karara istinaden yapilir.” hiikmiinden anlasilacagi iizere, s6z
konusu diizenlemenin amaci; yikim ve yapim sathasinda izin ve ruhsat alinmasina esas mecburi i§ ve
islemlerin, tasinmazdaki hisseleri oraninda salt cogunlugun talebine istinaden yapilmasmin Oniini
acmaktir. Bu itibarla, zikredilen hiikiim uyarinca; yap1 ruhsati diizenlenmesi sathasinda yeni uygulamanin
gerektirdigi tevhit, ifraz, ihdas, terk vb. islemler ile yikim ve yapima iliskin ruhsat diizenlenmesine ve
yapim isine baslanmasina esas olmak iizere, ilgili kurum ve kuruluslar nezdinde yapilmast zorunlu olan
imar ¢ap1 alinmasi, zemin etiidii yapilmasi, yap1 denetim iglemleri, temel {istii vizesi alinmasi vb. tiim ig ve
islemlerin de tasinmazdaki hisseleri oraninda salt ¢ogunlugun talebine istinaden yapilmasi gerekmektedir.

Kat irtifaki kurulmasi, yapt kullanma izin belgesi, tadilat ruhsan diizenlenmesi vb. igslemler
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Tasinmazda kat irtifaki/kat miilkiyeti kurulmasi, yapi kullanma izin belgesi diizenlenmesi gibi yapi
ruhsatinin alinmasi ve yapim isine devam edilmesi icin mecburi olmayan, yapi ruhsati alindiktan sonra
tesis edilen/edilebilen bu ve benzeri islemlerin zikredilen hiikiim kapsaminda degerlendirilebilmesi

miimkiin olmayip, bahse konu islemlerin salt cogunlugun karariyla degil, meri mevzuatina gore
yiriitiilmesi gerekmektedir. Yani boyle bir durumda, s6z konusu islemler, yap1 ruhsati alindiktan ve yapim

isine baslanildiktan sonra, alinan karara katilmayan maliklerin hisselerinin a¢ik artirma usulii ile satisinin
gergeklestirilmesi suretiyle tam muvafakat saglanarak yapilabilecektir.

Ayrica, yukarida zikredildigi lizere s6z konusu diizenleme ile yikim ve yapima iligkin ruhsat
alinmasina esas mecburi is ve islemlerin, taginmazdaki hisseleri oraninda salt ¢ogunlugun talebine
istinaden yapilabilmesi suretiyle, yapim isine bir an evvel baglanmasi amaglanmis ise de; 6306 sayili
Kanun kapsaminda daha evvel tam muvafakat saglanarak ruhsat alinmis (veya salt cogunlukla ruhsat
alindiktan sonra satis ile tam muvafakat saglanmis) bir tasinmazda, daha sonradan miiteahhitle malikler
arasinda yasanan her anlagsmazlikta salt ¢ogunlugun kararinin esas alinmasi ve anlagmayan maliklerin
hissesinin ilanihaye satilmasi s6z konusu degildir. Zira bdyle bir durum, hitkmiin amacin1 asacagi gibi,
ciddi suistimallere de yol agacaktir. Bu sebeple, daha 6nce yap1 ruhsati alinarak yapimina baslanmis ve
halihazirda devam eden yapim islerinde projede degisiklik yapilmasi, yapim maliyetinin yilikselmesi vb.
sebeplerle veya kat irtifaki kurulmasi asamasinda malikler ile miiteahhit arasinda anlagsmazlik yaganmasi
durumunda salt ¢ogunlugun kararina gore hareket edilebilmesi ve salt ¢ogunluk kararina uymayan
maliklerin hisselerinin 6306 sayili Kanun kapsaminda satisi miimkiin degildir. Bu itibarla bahse konu

durumlarda tadilat sézlesmesi imzalanmasi, tadilat ruhsati diizenlenmesi, kat irtifaki kurulmasi gibi is ve
islemlerin meri mevzuat hitkkiimlerine gére tam muvafakat ile viriitiilmesi gerekmektedir.

3. Yeni uygulamanin gerektirdigi tevhit, ifraz, terk, ihdas vb. imar uygulamalarinin salt
cogunlugun talebine istinaden yapilmasi

Yukarida zikredilen "Yapilacak yeni uygulamalarin gerektirdigi; tevhit, ifraz, alan diizeltme,
taksim, ihdas, terk, tescil ve benzeri iglemler...... hisseleri oraminda paydaglarin salt ¢cogunlugu ile
aldiklar: karara istinaden yapilir.” hikmii uyarinca, yapi1 ruhsati diizenlenmesi sathasinda yeni
uygulamanin gerektirdigi tevhit, ifraz, ihdas, terk vb. islemlerin; meri imar plan ve notlarinin
gozetilmesi suretiyle ve teknik olarak da miimkiin olmasi halinde, salt cogunlugun talebine istinaden
yapilmasi s6z konusu olacaktir. Yani, bu durumda uygulamaya konu tasinmazda yap1 ruhsati alinmasina
esas teskil eden bahse konu islemler meri imar planlar1 dogrultusunda ve meri mevzuati uyarinca zaten
tam muvafakatle yapilabiliyor iken, 6306 sayili Kanun'da yapilan son diizenleme ile doniisiim siirecini
hizlandirmak amaciyla salt cogunlugun talebine istinaden yapilabilecektir.

Buna gore, halihazirda bahse konu tevhit, ifraz, yola terk vb. islemler, tasinmazdaki yeni
uygulamanin 6306 sayili Kanun kapsaminda olup olmadig1 gozetilmeksizin, tam muvafakatle ilgili idare
olan belediyelerden talep edilmekte ve talep konusu islemin ilgili mevzuati ¢ercevesinde incelenmesi
suretiyle uygun goriilmesi halinde belediyeler araciligiyla tapuya bildirilmekte iken, 6306 sayili Kanunda
yapilan son diizenleme ile 6306 sayili Kanun kapsamindaki taginmazlarda bahse konu islemler, ilgili
belediyesinden tam muvafakatle degil, salt cogunlugun kararma istinaden talep edilebilecektir. Bu
kapsamda salt cogunlukla yapilan talebe istinaden belediyesince meri mevzuatinca yapilacak

degerlendirme neticesinde, tam muvafakat sart1 digindaki sartlarin saglanmasi suretiyle islemin uygun
goriilmesi halinde, 3194 sayili Imar Kanunu uyarinca tevhit, ifraz, ihdas, yola terk vb. is ve islemlerden
sorumlu idare olarak belediyenin talebi ve ekinde belediyece hazirlanan/hazirlatilan bilgi/belge ve

evraklara istinaden talep konusu islemin ilgili tapu miidiirliigiince tesis edilmesi gerekmektedir.
Zira tizerindeki yapilar riskli yap tespit edilerek 6306 sayili Kanun kapsamina giren parsellerinin

oncelikle maliklerince degerlendirilmesi ve yapilacak uygulamalara hisseleri oraninda paydaslarin salt
cogunlugu ile karar verilmesi esas olmakla birlikte, s6z konusu parsellerde yapilacak olan yeni
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uygulamalarin meri mevzuat, meri imar plani ve notlarina istinaden yiiriitilmesi gerektigi belirtilmelidir.
Ayrica 3194 sayili Imar Kanunu uyarinca herhangi bir tasinmazda tevhit, ifraz, yola terk, ihdas vb.
islemlerin meri mevzuata uygunlugunu denetleyen ve kararimi veren ilgili ve yetkili idarenin
belediyeler oldugu agiktir. Dolayisiyla, yukarida zikredilen amir hiikiimler uyarinca, 6306 sayili Kanun
kapsaminda parsel bazinda yapilan uygulamalarda tevhit, ifraz, terk, ihdas vb. islemler i¢in Kentsel
Doniistim Miidiirliiklerince re'sen bir talepte bulunulmasina gerek olmayip, s6z konusu islemlerin salt
cogunlugun talebi ile Belediyenin inceleme ve onayina istinaden ilgili tapu miidiirliiklerince tesis edilmesi
gerekmektedir.

4. Riskli yapilarin yerine yapilacak yeni uygulamalara dair karar alinmasi1 safhasinda
toplanti sarti

6306 Sayili Kanunun Uygulama Yo6netmeliginin 15 inci maddesinin ikinci fikrast; "Riskli alanlar
ve rezerv yapt alanlarinda uygulama yapilan etapta veya adada, riskli yapilarda ise bu yapilarin
bulundugu parsellerde; yapilarin yiktiridmis olmasi sarti aranmaksizin ve yapinin paydasi olup
olmadiklart gozetilmeksizin parsellerin tevhit edilmesine, miinferit veya birlestirilerek veya imar adasi
bazinda uygulama yapilmasina, ifraz, taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine, yeniden bina
vaptirilmasina, paylarin satisina, kat karsiligi veya hasilat paylasimi ve diger usuller ile yeniden
degerlendirilmesine sahip olduklar: hisseleri oraminda paydaslarin salt ¢ogunlugu ile karar verilir.
Riskli vapiularin bulundugu parsellerde vapilacak veni uyvgulamalar hakkinda karar alinmak iizere,

maliklerden birinin istemi ile biitiin malikler toplantiya ¢agrilir. Toplantinin yeri ve zamani, Ek-12'de ver
alan form doldurularak, ilgili muhtarlikta veya riskli yapilarin heniiz yviktirdmadigr durumlarda bina

kapisinda/duyuru panosunda on bes giin siire ile ilan edilmek suretivle veya noter vasitasivla maliklere

bildirilir. Ilan suretiyle yapilan bildirimlerde toplanti yeri ve zamani, ilanin son giinii tiim paydaslara
teblig edilmis sayvilir. Toplanti, hisseleri oraninda pavdaslarin en az salt cogunlugu ile yapuir ve yine en
az salt cogunluk ile alinan karar taraflarca imzalanarak tutanaga baglanir..." seklinde diizenlenmis olup,

zikredilen hiikiimler ile riskli yapilarin bulundugu parsellerde yapilacak yeni uygulamalara iligkin

salt cogunluk ile karar alinmasi safhasinda toplanti yapilmasi sarti1 getirilmis ve bu toplantimin
usulii belirlenmistir. Bu itibarla artik 6306 sayil1 Kanun kapsamindaki riskli yap1 parsellerinde yapilacak
yeni uygulamalar hakkinda maliklerince alinacak karara esas olmak iizere zikredilen hiikiimde belirtilen
usul gozetilerek toplanti yapilmasi ve bunun tutanaga baglanmasi suretiyle salt ¢cogunluk kararinin
belgelenmesi gerekmektedir.

Not 1: Ek-12 no.lu Toplant1 Bildirim Formunun, kdb.gov.tr internet adresinin Duyurular
bolimiinden; ARAAD Bilgi Sistemine giris yapildiktan sonra "Duyurular”" bdliimiinden veya "Satig
Islemleri" sekmesinden temin edilmesi miimkiindiir.

Not 2 : Hiikiimden de anlasilacag: lizere toplanti sarti, riskli yap1 parsellerinde yapilacak yeni
uygulamalar hususunda salt ¢ogunluk kararinin alinmasina esas bir islem olup, bu itibarla, riskli yap1
tespitine konu edilen tasinmazlarda yapilacak yeni uygulamaya dair herhangi bir sekil sartina tabi
olmaksizin degisikligin yiirtirliik tarihi olan 04/02/2026 tarihinden 6nce salt cogunlukla anlagma saglanmis
olan parsellerde, geriye doniik toplant1 sartt aranmasi s6z konusu olmayacaktir. Zira hukukumuza gore,
herhangi bir mevzuatta yapilan degisikliklerin, gecici madde ile 6zel bir diizenleme yapilmamis ise,
degisik mevzuat hiikkiimlerinin yiiriirliige girdigi tarihten sonraki iglemler hakkinda uygulanmasi esas olup,
yeni bir hitkmiin geriye yiiriitiilmesi s6z konusu degildir.

Dolayisiyla, Miidiirliiklere sunulan/sunulacak olan satig dosyalarinin incelenmesi sathasinda, yeni
uygulamaya dair salt ¢ogunluk kararimin 04/02/2026 tarihinden once alindigi ve bunun imzalanan
sozlesmeler ile tevsik edildigi (salt ¢ogunluktaki maliklerce imzalanmis olan son sdzlesme tarihinin
04/02/2026 tarihinden 6nce olmasi gerekir) ve bu dogrultuda yukarida zikredilen karar alma, teklif ve

teblig siirecleri tamamlanmis dosyalarda toplanti sartinin aranmaksizin islem tesis edilmesi gerekmektedir.
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Ote yandan, 04/02/2026 tarihinden sonra almacak salt cogunluk kararlar1 bakimidan toplant1 yapilmasi ve
toplanti usuliine iliskin yeni diizenlemelere uyulmasi zorunlu olup, dosyalarin hangi asamada bulunduguna
bakilmaksizin bu tarihten sonraki karar ve iglemlerde degisiklik hiikiimlerinin uygulanmasi gerekmektedir.

5. Salt cogunluk kararmin anlasmayan maliklere bildirilmesine ve satis ilanina iliskin teblig
siireci

6306 sayil1 Kanun kapsaminda ytiriitiilen i ve islemlerde, 7201 sayili Kanuna gore yapilan tebligat
usuliiniin bazi durumlarda (vefat, yurt disinda ikamet, adresine ulagilamayan malikler vb.) siireci ¢ok
uzatmasi ve bazi durumlarda suistimale agik olmasi (tebligatin alinmasindan bilingli olarak imtina
edilmesi gibi), kentsel doniisiim siirecini sekteye ugratarak, maliklerin magduriyetine sebep oldugundan,
teblig siirecini hizlandirmak iizere, 6306 sayili Kanun kapsamindaki bildirim ve tebligat islemlerine iligskin
olarak da yeni diizenlemeler yapilmistir.

Bu ¢ergevede; 6306 sayili Kanun'un 6 nc1 maddesinin birinci fikrasi, "...Hisseleri oraninda salt

gogunluk zle karar alan malzkler tamfmdan alinan karar ve anlasma sartlarin lhtlva eden teklif veya

veva ilgili muhtarlikta on bes giin siire ile ilan edilmek suretivie bildirilir. Ilgili muhtarlikta ilan suretivle

vapilan bildirimde, muhtarlikta yapilan ilanin son giinii bildirim vapilmis sayuir. Yapilan bu bildirimde
ayrica, bildirimin yapildigy/vapilmis sayildigi tarihten itibaren on bes giin icinde teklifin incelenmemesi
veya aymi stire i¢inde teklifin kabul edilmemesi halinde arsa paylarimin bu Kanun kapsaminda satilacagi
hususu bildirilir. Arsa payr satis islemi siirecinde Baskanlikca/ldarece vapilacak tebligatlar, teblig
olunacak evrakin e-Devlet Kapisi iizerinden bildirilmesi ve ilgili muhtarlikta on bes giin siire ile ilan

edilmesi_suretivle vapilir ve muhtarlikta vapian ilanin son giinii tebligat vapilmis sayilir. Tapuya

"

elektronik tebligat adreslerini bildiren maliklere elektronik tebligat adresi itizerinden tebligat yapilir...
hiikiimleri eklenmis olup, buna gore, 6306 sayili Kanun kapsaminda yapilacak yeni uygulamalar i¢in
hisseleri oraninda paydaslarin salt ¢cogunluguyla alinan karar ve anlasma sartlarim iceren teklif,
karara katilmayanlara, noter vasitasiyla veya ilgili muhtarhkta on bes giin siire ile ilan edilmek
suretiyle, ayrica tapuya elektronik tebligat adresi bildirenlere elektronik tebligat adresi lizerinden
bildirilecek olup, bdyle bir durumda ilan suretiyle yapilan bildirimlerde muhtarhkta yapilan ilanin
son giinii tebligat yapilmis sayilacaktir. Yine zikredilen hiikiim uyarinca, yapilacak yeni uygulamalar
icin anlasmaya katilmayarak azinlikta kalan maliklerin arsa pay1 satis siirecinde ise, Baskanlikca/Idarece
yapilacak tebligatlarin, teblig olunacak evrakin e-Devlet Kapisi {izerinden bildirilmesi ve ilgili muhtarlikta
on bes giin siire ile ilan edilmesi suretiyle yapilmasi, elektronik tebligat adreslerini bildiren maliklere ise
elektronik tebligat adresi lizerinden ayrica tebligat yapilmasi gerekmektedir. Ayrica karar alma ve satis
safhasinda tebligata yonelik yukarida zikredilen hiikiimler, yurt icinde ve yurt disinda yasayan
malik ayrimi yapilmaksizin ve maliklerin Tiirkiye Cumhuriyeti vatandasi olup olmadig:
gozetilmeksizin tiim malikler icin gecerli olacaktir.

Bununla birlikte, yukarida zikredilen Kanun hiikmiine paralel olarak 6306 sayili Kanun'un

Uygularna Yonetmehgi nin 15 inci maddesinin ikinci fikras1 "...Alinan karar ve anlasma sartlarini ihtiva

adresi bildirenlere elektronik tebligat adresi iizerinden, tapuva elektronik tebligat adresi bildirmeyenlere
ise noter vasitasivla veya riskli yapilarda Ek-8'de ver alan form, riskli alanlar ve rezerv yapt alanlarinda

Ek-10'da yer alan form doldurularak ilgili muhtarlikta on bes giin siire ile ilan edilmek suretiyle bildirilir.
[lan suretivle vapilan bildirimde; salt cogunluk ile alinan karara iliskin olarak. anlasan maliklerce imzali

karar tutanagi veva anlasan maliklere ait vekdletname/sozlesme ornekleri veva ileili idare tarafindan

hazirlanan anlasma oranini gdsteren belge ve anlasma sartlarini iceren teklifin, muhtarliga teslim

edilmesi_suretivle ya da_anlasma_saglayan miiteahhit, Baskanlik. Idare veya TOKI tarafindan ilgili

tasinmazin _bulundugu il simirlar: icerisinde belirlenen bir adreste, karara katilmavan maliklerce
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incelenmesi saglanir. Elektronik yolla yapilan bildirim, bildirimin muhatabin elektronik adresine ulastig
tarihi izleyen begsinci giiniin sonunda, muhtarlikta ilan suretiyle yapilan bildirim ise, ilanin son giinii
yvapiulmig sayilr. Karara katilmayanlara yapilan bildirimde; bildirimin yapildigi/yapilmis sayildigi tarihten
itibaren on bes giin icinde teklifin incelenmemesi veya salt ¢ogunlukla alinan kararin ve yapilan teklifin
kabul edilmemesi halinde arsa paylarinin, Baskanlik¢a tespit edilecek veya ettirilecek rayi¢ degerden az
olmamak iizere anlasma saglayan diger paydaslara a¢ik artirma usulii ile satilacagi, paydaslara satig
gergeklestirilemedigi takdirde, riskli alanlar ve rezerv yapt alanlarinda rayi¢ bedeli doniisiim projesini
gerceklestirecek olan Baskanlik, Idare veya TOKI tarafindan édenmek suretiyle satin alinacag, déniisiim
projesinin maliklerce yiiriitiildiigii alanlarda satis yapilincaya kadar oncelikle diger paydaslara satis
isleminin tekrarlanacag, riskli yapilarda ise yapilan anlagmaya uyularak islem yapiimasini kabul etmek
sartiyla iigtincii sahislara satilacag bildirilir." seklinde degistirilmis olup, zikredilen hiikiimler uyarinca,
riskli yapilarin yerine yapilacak yeni uygulamalara hisseleri oraninda paydaslarin salt cogunlugu ile karar
verilerek, so6z konusu karar ile anlagsma sartlarini ihtiva eden teklifin anlasma saglamayan maliklere
belirtilen teblig usulleri ile bildirilmesinden sonra, muhtarlikta ilan suretiyle yapilan bildirimde 15 giinliik
stire igerisinde anlagsmama iradesi gostermeleri durumunda hisselerinin, ilk satigta anlagma saglayan diger
paydaslara acik artirma usulii ile satilmasi; ilk satis isleminde paydaslara satis gerceklestirilemedigi
takdirde ise, s6z konusu hisselerin 6306 sayili Kanun kapsaminda alinan karara katilan maliklere veya
alman kararin kabul edilmesi sartiyla iiglincii kisilere satis isleminin gergeklestirilmesi gerekmektedir.

Not: 6306 sayili Kanun kapsaminda yapilacak tebligat usulii ve tebligat siireglerinin ne sekilde
tesis edilecegine iliskin hususlar, daha evvel 25/01/2024 tarihli ve 9877 sayili Baskanligimiz yazisi ile
etraflica agiklanmis olup, s6z konusu yazimiz tekrar iligikte gonderilmistir.

6. Fesihten sonra yapilacak uygulamalara salt c¢ogunlukla karar verilmesi ve karara
katilmayan maliklerin hisselerinin satilmasi

Halihazirda yapim isi devam ederken 6306 sayili Kanun kapsaminda miiteahhitten kaynakli
sebeplerle sozlesmesi feshedilerek yarim kalmis olan uygulamalarda, yeni miiteahhit ile anlagma siirecinde
salt cogunlugun kararina katilmayarak anlagmama iradesi gosteren maliklerin olmas1 durumunda, yeni bir
miiteahhit ile yeniden anlasma yapilmas1 ve yeni bir ruhsat diizenlenmesi s6z konusu olacagindan, 6306
sayil1 Kanunun Uygulama Y o6netmeligi'nin 13 iincii maddesinin on birinci fikrasiin (&) bendinde bulunan
"Fesih igleminden sonra yapilacak uygulamalara hisseleri oraninda paydaslarin salt cogunlugu ile karar
verilir. Hisseleri oraminda paydaslarin salt ¢cogunlugu ile alinan karara katilmayanlarin hisseleri,
Kanunun 6 nci maddesinin birinci fikrast kapsaminda anlasma saglayan diger paydaslara veya anlagma
saglayan paydaslarin karari ile yapilan anlasmaya uyularak igslem yapilmasint kabul etmek sartiyla
tigtincti sahislara agik artirma usulii ile satilir.” hiikmi uyarinca, yeni bir miiteahhitle anlasma saglayan
salt cogunlugun talebine istinaden yeni ruhsat diizenlenmesi ve anlasmayan maliklerin hissesinin
6306 saylh Kanun kapsaminda a¢ik artirma usulii ile satilmasi miimkiin olacaktir.

7. 6306 sayili Kanunun Uygulama Yonetmeligi'nin 8 inci maddesinin dokuzuncu fikras1 "Riskli
vapinin yiktirtlmasindan sonra arsa haline gelen tasinmazin tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesindeki riskli
vapi serhi, riskli yapinin yiktirilmasina iligkin belgelere istinaden ilgililerin talebi iizerine veya Baskanlik
ya da Idarenin bildirimi iizerine ilgili tapu miidiirliigiince terkin edilir. Riskli yapt serhinin terkininden
sonra tasinmazin tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde 6306 sayili Kanun kapsaminda olduguna dair
belirtme yapilir ve parselde yapilacak is, islem ve uygulamalar Kanun kapsaminda yiiriitiiliir.” seklinde
yeniden diizenlenmis olup, zikredilen hiikiim uyarinca yapinin yikimindan sonra riskli yap1 serhinin terkin
edilmesine iligkin olarak ilgili tapu miidiirliigiine gonderilen yazida, riskli yapi serhinin terkininden
sonra tasinmazin tapu Kkiitiigiiniin beyanlar hanesine 6306 sayih Kanun kapsaminda olduguna dair
belirtme konulmasi hususunun da bildirilmesi gerekmektedir.
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8. 6306 sayil1 Kanunun Uygulama Y &netmeligi'nin 15/A maddesinin on ikinci fikrasi; "Yapilan ilk
satista, satisa konu edilen hissenin anlasma saglayan paydaslarca satin alinmamasi durumunda, yine salt
cogunlugun talebine istinaden yapilacak sonraki satis islemlerinde, satisin yapilacagi yer, tarih ve saat
Miidiirliikge belirlendikten sonra, Ek-13'te yer alan form diizenlenerek, Miidiirliik/Idare yayin araclariyla
ve ilan panosunda on bes giin siireyle ilan edilir ve biitiin maliklere e-Devlet kapist tizerinden bildirilir."
seklinde yeniden diizenlenmis olup, yapilan ilk satista satisa konu edilen hissenin satin alinmamasi ve satig
isleminin nihayete erdirilemedigi durumlarda; ayni hisseye yonelik diger satiglarin salt cogunlugu
saglayan maliklerin talebine istinaden yapilmasi, bu kapsamda yapilacak satis islemlerinde satisin
yapilacag1 yer tarih ve saatin Ek-13'te yer alan formun diizenlenmesi suretiyle Miidiirliik/idare yayin
araclariyla ilan panosunda on bes giin siireyle askiya cikarilmasi ve biitiin maliklere e-Devlet kapisi
iizerinden bildirilmesi gerekmektedir.

Bilgilerini ve geregini rica ederim.
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