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Istanbul Déniisiime Hizla Devam ?‘9)
Ediyor ! C G

Kentsel donusumle ev ve is yerlerini yenilemek
isteyen Istanbullular, Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi koordinasyonunda,

Dunya Bankasi finansmaniyla yurutulen

“Iklim ve Afetlere Dayanikli Sehirler Projesi”
(IADSP) kapsaminda 3 milyon TL’ye varan
kentsel donusum kredisinden faydalanabilecek.



Istanbul Déniisiime Hizla Devam @
Ediyor !
Proje kapsaminda Istanbul’da
Diunya Bankasi araciligiyla

Ik yil 6demesiz,

180 ay vade,

0,69 faiz oraniyla,
3 milyon Tl’ye kadar kredi finansmani sunulacak.
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Gilivenli ve Saglam Istanbul
KREDI SARTLARI NELER?

Acik, devam eden icra kaydi olmamall
Acik, devam eden takip kaydi olmamali
Acik, devam eden haciz kaydi olmamali

Kredinin aylik taksit odeme tutarinin

belgelendirilmis hane halki aylik gelire orani
%70 asmamall.
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NASIL BASVURU YAPARIM? “/)

(
SOZLESME k’v

Gergek kisi riskli yapr malikleri, donusum icin Bakanligin
SANTIYE-M sistemine kayitli lisansli muteahhitlerle
anlasir.

Tum yetki belgelerinin sisteme yuklenmesi gerekir.

Muteahhit, projeden yararlanabilmek icin istenen
sartlara uyacagini, malikler ile yapacagini sozlesmeye
ek taahhutname olarak ekler.
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NASIL BASVURU YAPARIM? cz;vt é?)

Santiye-M sistemi,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan
gelistirilen, 1 Ocak 2026 itibariyla zorunlu olan, santiye
seflerinin is sureclerini (imalat, ekipman, gunluk rapor)
dijital ortamda kayit altina aldigi e-Devlet entegreli bir
yapl denetim ve yonetim platformudur.

’Santiye defteri uygulamasi, dijital santiye yonetim
sistemi veya santiyem mobil olarak da anilir.”



https://www.google.com/search?q=%C5%9Eantiye+defteri+uygulamas%C4%B1&oq=%C5%9Fantiye+m+sis&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUqBwgCEAAYgAQyBwgAEAAYgAQyBggBEEUYOTIHCAIQABiABDIHCAMQABiABDIHCAQQABiABDIHCAUQABjvBTIKCAYQABiABBiiBDIKCAcQABiABBiiBDIKCAgQABiABBiiBDIKCAkQABiABBiiBNIBCTUxMDhqMGoxNagCCLACAfEFnYzCsy3gRCHxBZ2MwrMt4EQh&sourceid=chrome&ie=UTF-8&ved=2ahUKEwjQpa7T8uOTAxWVQ_EDHUawJ0YQgK4QegYIAQgAEAQ
https://www.google.com/search?q=dijital+%C5%9Fantiye+y%C3%B6netim+sistemi&oq=%C5%9Fantiye+m+sis&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUqBwgCEAAYgAQyBwgAEAAYgAQyBggBEEUYOTIHCAIQABiABDIHCAMQABiABDIHCAQQABiABDIHCAUQABjvBTIKCAYQABiABBiiBDIKCAcQABiABBiiBDIKCAgQABiABBiiBDIKCAkQABiABBiiBNIBCTUxMDhqMGoxNagCCLACAfEFnYzCsy3gRCHxBZ2MwrMt4EQh&sourceid=chrome&ie=UTF-8&ved=2ahUKEwjQpa7T8uOTAxWVQ_EDHUawJ0YQgK4QegYIAQgAEAU
https://www.google.com/search?q=dijital+%C5%9Fantiye+y%C3%B6netim+sistemi&oq=%C5%9Fantiye+m+sis&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUqBwgCEAAYgAQyBwgAEAAYgAQyBggBEEUYOTIHCAIQABiABDIHCAMQABiABDIHCAQQABiABDIHCAUQABjvBTIKCAYQABiABBiiBDIKCAcQABiABBiiBDIKCAgQABiABBiiBDIKCAkQABiABBiiBNIBCTUxMDhqMGoxNagCCLACAfEFnYzCsy3gRCHxBZ2MwrMt4EQh&sourceid=chrome&ie=UTF-8&ved=2ahUKEwjQpa7T8uOTAxWVQ_EDHUawJ0YQgK4QegYIAQgAEAU
https://www.google.com/search?q=%C5%9Fantiyem+mobil&oq=%C5%9Fantiye+m+sis&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUqBwgCEAAYgAQyBwgAEAAYgAQyBggBEEUYOTIHCAIQABiABDIHCAMQABiABDIHCAQQABiABDIHCAUQABjvBTIKCAYQABiABBiiBDIKCAcQABiABBiiBDIKCAgQABiABBiiBDIKCAkQABiABBiiBNIBCTUxMDhqMGoxNagCCLACAfEFnYzCsy3gRCHxBZ2MwrMt4EQh&sourceid=chrome&ie=UTF-8&ved=2ahUKEwjQpa7T8uOTAxWVQ_EDHUawJ0YQgK4QegYIAQgAEAY

NASIL BASVURU YAPARIM?

santiyer

Kullanici Dogrulama Sistemi

SANTIYE-M, yapim ve yikim islerinde gérev alan muteahhit ve Kullanici adi

antiye seflerinin kayit altina alinmasi, Bakanligimizca verilen belge
santye s y “g ‘ g Kullanici adiniz
ve karne basvurularinin alinmasi, degerlendirilmesi ve

sonug¢landirilmasina dair is ve islemlerin yaratalddga bir

platformdur. Sifre
Sifreniz
- -
9 v"jﬂ i QO
Miiteahhit Sorgulama Q Yukaridaki islemin sonucu

Miteahhit aktiflik ve yasaklilik sorgulama
Giris yap

Santiye Sefi Sorgulama Q
Santiye sefi kayit ve yasakllik sorgulama [ @ e-Devlet ile Giris ]
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NASIL BASVURU YAPARIM? G

MUTEAHHIT BASVURUSU
Yapim ruhsatini alan muteahhit, e-Devlet uzerinden

ARAAD (Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusumu -
AFDIS) sistemine giris yaparak proje bilgi ve

belgelerini sisteme yukler, projeyi kaydeder
ve Baskanlik onayina gonderir.



NASIL BASVURU YAPARIM? @'\ B
'\.7

ARAAD Bilgi Sistemi
(https://kentseldonusum.csb.gov.tr)

> 6306 sayili Kanun kapsamindaki is ve igslemlerin
yurutuldugu ve kayitlarinin tutuldugu bir bilgi
sistemidir. kurum ile entegre halde

calismakta olup halen ilave gelistirmeler
yapilmaktadir.


https://kentseldonusum.csb.gov.tr/

NASIL BASVURU YAPARIM? (é?

%7 #  TORKIYE CUMHURIVET]
{, @ "} CEVRE, SEHIRCILIK VE
W27,/ KLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI

Afet Riski Alindaki Alanlarnn DénUsumG

A.R.A.A.D. Bakanlik Giris

Bakanlik ve il MGdirlGga Girisi

A.R.A.A.D. E-Devlet Sifresi Ile Giris

e-Devlet Kapisini kullanarak kimliginiz dogrulandiktan sonra A.R.A.A.D. Sistemine giris
yapabilirsiniz.
e-Devlet sifreniz ile dogrulama yapildiktan sonra sistemimize yonlendirileceksiniz.

Belediye/TOKi/Misavir Firma Personeli Girisi

Vatandas Girisi

Lisansh Kurum ve Kurulus Personeli Girisi

Banka Personeli Girisi

Teknik Heyet Uyesi Girisi

Bilirkisi Girisi




NASIL BASVURU YAPARIM? R
QS

VATANDAS BASVURUSU

Muteahhit basvurusunun Baskanlik tarafindan
onaylanmasinin ardindan, hak sahipleri e-Devlet

uzerinden ARAAD (Afet Riski Altindaki Alanlarin

Doniisiimii AFDIS) sistemine giris yaparak 6n basvurularini
tamamlar.

Ardindan gerekli evraklarla birlikte protokol imzalanan
banka subesine fiziki basvuruda bulunurlar.



YAPILACAK GRUPLAR ¢

1. KATEGORI

T.C. sinirlari dahilinde, kendisi ve hane halki bireyleri
Uzerinde Riskli Yapidaki bagimsiz birim haricinde
tapuda kayitli bagskaca konut bulunmayan
malikler (-0.02% aylik faiz avantaiji)

2. KATEGORI

Orta ve dusuk gelirli (hane geliri belirli bir esigin
altinda olanlar) (-0.02% aylik faiz avantaiji)

FAIZ INDIRIMI A



. == a Q‘h)
FAiZ iINDIiRIiMI cz;v %)
YAPILACAK GRUPLAR N>
3. KATEGORI

Sehit aileleri, harp ve vazife malulleriile dul ve
yetimleri, emekliler, en az %40 oraninda engelli
vatandaslar veya hane halki reisinin bu

bireylere bakmakla yukumlu oldugu haneler,

hane halki reisi kadin olan haneler (-0.02% aylik
faiz avantaji)
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FAIZ INDIRIMI %Z
YAPILACAK GRUPLAR
4. KATEGORI

A sinifi Enerji Kimlik Belgesine sahip binalaricin
yillik 90,50 (-0,04 aylik faiz avantaiji)

B sinifi Enerji Kimlik Belgesine sahip binalar

Icin yillik %0,25 oraninda (-0,02 aylik faiz
avantaji) faiz indirimi yapilacak.



FAIZ INDIRIMI
YAPILACAK GRUPLAR

Hicbir sart olmaz ise faiz orani
0,69 % kabul edilecektir.

Sartlari sagladikca, kademeli
faiz dususu uygulaniyor.

% 0,67
% 0,65
% 0,63
% 0,61
% 0,59



FAIZ INDIRIMI
YAPILACAK GRUPLAR

4 kategoriyi birden karsilayan vatandaslar

(0,25 + 0,25 + 0,25 + (A sinifi) 0,50=yillk 1,25
oranina varan indirimden faydalanabilecek.

4 kategorlyi birden karsilayan vatandaslar

(0,02 + 0,02 + 0,02 + (A sinifi) 0,04= ayluk 0,10
oranina varan indirimden faydalanabilecek.



TOPLAM GERI ODEME NE KADAR

OLACAK?

Devlet Destegi ile
Saglanan Kredi Ozeti

Bankacilik Sistemi ile
Saglanan Kredi Ozeti

Kredi Tutan 3.000.000 3.000.000
Vade Ay 180 Ay (15 YIl) 180 Ay (15 YIl)
Faiz Faiz Orani 0,69% 2,90%
Aylik Taksit 29.156 87.509
Toplam Odeme 5.248.080 15.751.620
Odenecek Faiz 2.248.080 12.751.620
Yillk Maliyet 8% 35%

https://www.tgrthaber.com/ekonomi/kentsel-donusumde

-3-milyon-tl-yogunlugu-iste-aylik-odeme-plani-3292900?7s=8

200%
200%

467%
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TOPLAM GERI ODEME NE KADAR &
OLACAK?

Piyasa sartlariyla kullanilan konut kredisinin
sadece 2 yillik taksitlerinin toplami,

Devlet desteqiyle cekilen 3 milyon TL
krediye odenen toplam faizden bile
yuksek kalmaktadir.
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TOPLAM GERI ODEME NE KADAR @"‘,@
OLACAK? INT

Finansal kurulus ile yapilacak kredi
odemesinde faizler dahil toplam geri odeme
tutar1 15.7 milyon TL olurken, Devlet desteqi
ile donusumde bu toplam sadece 5.2 milyon
TL olmaktadir.

Tum faizler dahil tam 10,5 Milyon TL'lik
devasa bir fark ve avantaj bulunmaktadir.



MUTEAHHIT ODEME SISTEMI

%15 - Kazi ve Temel Ustii Tamamlanmasi
Kazi ve temel ust kotuna kadar olan kismin

tamamlanmasi
%20 - Taslyici Sistem

Tasiyici sistem bolumunun %40°inin tamamlanmasi

%20 - Kaba Insaat
Tasiyici sistem bolumunun geri kalan kisminin
tamamlanmasi
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MUTEAHHIT ODEME SISTEMI ¢

%15 - Yapinin Sivaya Hazir Hale Getirilmesi
Yapinin sivaya kadar hazir duruma getirilmis olmasi

%15 - Ince Islerin Tamamlanmasi
Mekanik ve elektrik tesisati ile kalan iglerin
tamamlanmasi

%15 - iskan Alinmasi
s bitirme tutanaginin ilgili idare tarafindan imzalanmasi



Hangi tarihten itibaren riskli yapi ilan
edilmis yapilar suirece dahil edilecek?

Krediden tum gercek kisi riskli yapi
malikleri yararlanabilir. Riskli yapi olarak
tescil edilip 1 Ekim 2020 sonrasinda
yikilmis olan yapi malikleri de proje
kapsaminda degerlendirilecek.



Hangi tarihten itibaren riskli yapi ilan e W
edilmis yapilar suirece dahil edilecek?

Ancak bu kapsamdaki (Tip-lll) projelerde; yeni
yapida temel ile ilgili herhangi bir imalata
baslanilmamis olmasi gerekmekte olup grobeton
Imalati yapilmis olmasi engel teskil etmiyor.

Grobeton, temel betonunu topraktan ayirarak yalitim saglayan, dusuk

cimento dozajli, genellikle demirsiz, zemin dizeltme ve tesviye amacli kullanilan
yapisal dayanim gerektirmeyen beton turudur. Temel alti, yalitim koruma ve saha
betonu gibi alanlarda puriizsiz ve temiz bir galisma zemini olusturmak igin kullanilir.



Anlasmayan malik var ise surec¢ nasil
yonetilecek?

1. Donusum uygulamalari, 6306 Sayili Kanun
ve ilgili yonetmelik dogrultusunda
gerceklestirilir.

2. Buna gore; yapilacak yeni uygulamaya,
sahip olduklari hisseleri oraninda paydaslarin
salt cogunlugu ile karar verilir.



: : y (@1))
Anlasmayan malik var ise surec¢ nasil U

e
yonetilecek? &

Salt cogunluk ile alinan karara
katilmayanlarin arsa paylari baskanlikca
rayic degeri tespit ettirilerek ve bu
degerden az olmamak uzere anlasma

saglayan diger paydaslara acik artirma
usulu ile satilir.



@‘1\)
Hak sahipleri riskli yapida bulunan haklan@Q=s
uzerinden mi yoksa yeni yapida alacaklari
bagimsiz bolumler uzerinden mi
faydalandirilacaktir?

Her hak sahibi, yeni yapidaki yalnizca
bir bagimsiz bolum icin krediden
yararlanabilir.
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Yarisi Bizden kampanyasi ile yeni kredi QA
destegi es zamanli kullanilabilir mi?

Yarisi Bizden™ kampanyasi ile ayni kisi iki
destekten birlikte yararlanamaz; ancak ayni
binadaki farkli maliklerin farkh destekleri
secmesi mumkun.



)
Riskli yapi karari olan tum malikler (z’?t ,%
3 milyon kredi cekebilir mi?

1. Riskli yapi tespiti bulunan tum gercek kisi
malikler, herhangi bir onceliklendirme
yapilmaksizin kredi imkanindan yararlanabilir.

2. Her bir malik i¢in yalnizca tek bir
bagimsiz bolum esas alinir ve bu kapsamda
saglanabilecek kredi ust limiti 3.000.000 TL'dIr.
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Riskli yapi karari olan tum malikler ({'t\

N7
3 milyon kredi cekebilir mi? -

Kredi ust limiti mevcut fon buyuklugune bagli
olarak degiskenlik gosterebillir.

Ayrica kredinin aylik taksit odeme tutarinin
belgelendirilmis hane halki aylik gelire
orani %70’ asmayacak sekilde ayarlanir.



Is Diinyamizin,
Istanbul Ticaret Odamizdaki
Cok Kiymetli Sektorel Temsilcilerine
En Kalbi Sevgi ve Saygilarimla...

Hizir Onur YAVUZ

ITO INSAAT TAAHHUT
VE
GAYRIMENKUL IHTISAS KOMITESI UYESI
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